[bookmark: bookmark0]ДОГОВІР № ______________
[bookmark: bookmark1]місто Київ	__.__.20__ р.
Товариство з обмеженою відповідальністю «______________», (надалі - Замовник), в особі директора ____________, що діє на підставі Статуту , з однієї сторони, та
Товариство з обмеженою відповідальністю «______________» (надалі - Компанія управління проектом), в особі Директора__________________________, що діє на підставі Статуту, з іншої сторони, разом по тексту названі  - Сторони, уклали даний договір (надалі - Договір) про наступне:
[bookmark: bookmark2]1. Предмет договору
1.1. Замовник доручає, а Компанія управління проектом за завданням Замовника зобов'язується протягом строку дії Договору надати Замовнику управлінські, консалтингові, бухгалтерські послуги, послуги з фінансового консультування, а також інші супутні послуги, пов'язані з реалізацією (веденням) бізнес-проекту, вказаного в п. 1.2. Договору (надалі за текстом - послуги), а Замовник зобов'язується прийняти послуги і оплатити Компанії управління проектом надані послуги в порядку та на умовах визначених цим Договором.
1.2. Під бізнес-проектом у цьому Договорі розуміється господарська діяльність Замовника щодо проектування (в т.ч. корегування проекту) та будівництва багатоквартирного житлового будинку з підземним паркінгом за адресою: м. Київ, вул. Старонаводницька, 9, (далі - Об'єкт) та прийняття в експлуатацію вказаного Об'єкту, а також господарська діяльність Замовника пов'язана з подальшою експлуатацією побудованого Об'єкту, що включає його обслуговування та/або відчуження Об'єкту (або окремих приміщень в Об'єкті) та/або передачу в найм Об'єкту (або окремих приміщень в Об'єкті).
1.3. Додаткові характеристики бізнес-проекту:
	№
	, Показники
	Один.
	Кількість

	п/п
	
	виміру
	

	1
	
	
	

	1.
	Площа ділянки
	га
	

	2
	Загальна площа
	м
	

	3.
	Поверховість
	
	

	4.
	Планована (орієнтовна) кількість квартир
	Шт.
	



Земельна ділянка належить Замовнику на праві приватної власності.
1.4. Перелік послуг, які надаються Компанією управління проектом визначений в Додатку № 1 до цього Договору, який є його невід'ємною частиною. Перелік послуг вказаний в цьому Договорі та додатках до нього не є вичерпним і може уточнюватись Сторонами.
1.5. Сторони погоджуються, що будь-які вказівки, які надаються Замовнику Компанією управління проектом носять виключно рекомендаційний та консультативний характер і не є обов'язковими до виконання Замовником. Незважаючи на будь-які положення цього Договору, та на наявні вказівки, консультації, та рекомендації Компанії управління проектом. Замовник у будь-якому разі самостійно визначає умови ведення власної господарської діяльності (реалізації бізнес-проекту) та вправі враховувати наявні вказівки, консультації, та рекомендації Компанії управління проектом, або на власний розсуд вчиняти правочини. та виконувати інші дії., пов'язані з реалізацією бізнес-проекту без їх погодження та/або відступаючи від вказівок, консультацій, та рекомендацій Компанії управління проектом.
1.6. У разі, якщо незважаючи на наявні вказівки, консультації, та рекомендації Компанії управління проектом, Замовник буде вчинювати правочини та виконувати інші дії, пов'язані з реалізацією бізнес- проекту без їх погодження з Компанією управління проектом та/або відступаючи від вказівок, консультацій, та рекомендацій Компанії управління проектом, на Замовника покладаються всі можливі ризики настання негативних наслідків за такі дії.
1.7. До обов'язків Компанії з управляння проектом не входить здійснення авторського, технічного наглядів, виконання яких-небудь будівельно-монтажних, архітектурних, проектних та пошукових, науково-дослідних, дослідно-конструкторських, або інших робіт/послуг з проектування та будівництва Об'єкту. Зазначені роботи/послуги виконуються/надаються спеціалізованими організаціями на підставі договорів, які укладаються безпосередньо між Замовником та такими спеціалізованими організаціями шляхом пошуку (підбору) Компанією необхідних контрагентів.
2. Основні етапи реалізації бізнес-нроекту
2.1. Компанія управління проектом буде надавати послуги Замовнику на наступних видах супроводу по реалізації бізнес-проекту:
2.1.1. Маркетинговий аналіз бізнес-проекту;
2.1.2. Інвестиційний аналіз бізнес-проекту, розробка бізнес-плану бізнес-проекту; юридичного плану дій;
2.1.3. Дизайн та корегування проектної документації Об'єкта на всіх стадіях, погодження га затвердження відкоригованої проектної документації в установленому законом порядку;
2.1.4. Супровід по отриманню дозвільної документації, представницькі інтереси;
2.1.5. Будівництво Об'єкта (підготовчий етап, та будівельні роботи) що зокрема включає отримання всіх необхідних дозволів на виконання будівельно-монтажних робіт, виконання усіх будівельних та монтажних робіт, та прийняття в експлуатацію завершеного будівництвом Об'єкту.
2.2. Перелік, обсяг, порядок надання, ціна послуг та їх строки виконання на кожному з вищезгаданих етапах реалізації бізнес-проекту можуть додатково уточнюватись та узгоджуватись Сторонами шляхом укладання додатків до цього Договору.
3. Права та обов'язки Сторін
3.1.Замовник зобов'язаний:
3.1.1. Виконувати всі зобов'язання за цим Договором належним чином і в повному обсязі.
3.1.2. В разі потреби видати Компанії управління проектом та/або її працівникам належним чином оформлену довіреність(ості) з наданням необхідних повноважень для безперешкодного виконання зобов'язань за цим Договором.
3.1.3. Забезпечити Компанію управління проектом доступом до всієї необхідної інформації га документів, що стосуються Замовника, бізнес-проекту та/або Об'єкта.
3.1.4. Виплачувати Компанії управління проектом плату за послуги у порядку і на умовах передбачених Договором, а також відшкодовувати витрати понесені Компанією управління проектом, в якості повіреного, при виконанні доручень Замовника.
3.1.5. Самостійно здійснювати оплату будь-яких товарів, робіт, послуг пов'язаних з бізнес-проектом, а також самостійно здійснювати платежі, необхідні для реалізації бізнес-проекту та виконання цього Договору. При цьому, на вимогу Компанії управляння проектом, Замовник зобов'язаний повідомити останню про здійснені ним платежі, зокрема шляхом надання підтверджуючих документів (копій).
3.1.6. Без попереднього погодження з Компанією управління проектом не здійснювати будь-яких дій. пов'язаних з реалізацією бізнес-проекту, а також інших дій що входять до обов'язків Компанії управління проектом.
3.1.7. Не укладати договори, пов'язані з бізнес-проектом, без попереднього погодження з Компанією управління проектом. Не вносити жодних змін та/або доповнень до договорів пов'язаних з бізнес-проектом, проектної, робочої та іншої документації на Об'єкт без попереднього погодження таких змін із Компанією управління проектом.
3.1.8. Забезпечити участь у проведенні нарад з питань пов'язаних з реалізацією (веденням) бізнес- проекту, шляхом направлення на такі наради свого, належним чином уповноваженого, представника до Компанії управління проектом.
3.1.9. У випадку припинення Договору за п. 6.1. чи п. 6.2. Договору оплатити Компанії управління проектом послуги в повному обсязі по дату такого припинення Договору.
[bookmark: bookmark3]3.2. Замовник має право:
3.2.1. Отримувати від Компанії управління проектом інформацію та документи про хід виконання нею зобов'язань за цим Договором;
3.2.2. Надавати Компанії управління проектом обов'язкові до виконання завдання та власні вимоги щодо бізнес-проекту, якщо вони не суперечать умовам даного Договору та чинним в Україні нормативно- правовим актам.
         3.2.3. Призначити свого повноважного представника для координації взаємовідносин з Компанією управління проектом та оперативного прийняття рішень від імені Замовника, пов'язаних з виконанням даного Договору, а також для проведення контролю за виконанням Компанією управління проектом зобов'язань за Договором.
3.2.4.	Вимагати від Компанії управління проектом надання довідок, пояснень, консультацій, рекомендацій, вказівок, рекомендацій, економічних обґрунтувань, та іншої інформації, що стосується предмету цього Договору.
3.2.5.	У випадку неможливості проведення корегування проектної документації чи подальшого будівництва Об'єкта, і як наслідок неможливості виконання цього Договору, ініціювати припинення його дії.
3.3. Компанія управління проектом зобов'язана:
3.3.1.	Виконувати всі зобов'язання за цим Договором належним чином і в повному обсязі. Надавати Замовнику вказівки, консультації, та рекомендації щодо реалізації бізнес-проекту, інформувати Замовника про перелік дій які необхідно виконати для реалізації бізнес-проекту, сприяти в організації всіх дій Замовника необхідних для реалізації бізнес-проекту на умовах найбільш вигідних для Замовника, у відповідності до визначених показників.
3.3.2.	Повідомляти Замовнику, на його вимогу, інформацію про хід виконання цього Договору, а також інформувати Замовника про неможливість виконання своїх зобов'язань за цим Договором, про всі дії і події, які могли б, на думку Компанії управління проектом, негативно вплинути на реалізацію бізнес-проекту. спричинити істотні відступи від відкоригованої проектної та робочої документації, збільшення вартості будівництва або часу, необхідного для завершення будівництва Об'єкту.
3.3.3.	Виконувати завдання та вимоги Замовника щодо бізнес-проекту, якщо вони викладені в письмовій формі, не суперечать умовам даного Договору та чинним в Україні нормативно-правовим актам.
3.3.4.	За письмовою вимогою Замовника надавати Замовнику письмовий звіт у довільній формі про хід виконання цього Договору.
3.3.5.	Призначити свого постійного представника для керівництва та контролю за виконанням своїх зобов'язань за Договором.
3.3.6.	Забезпечити технічний нагляд за будівництвом Об'єкту, в т.ч. контролювати від імені Замовника виконання третіми особами зобов'язань за договорами укладеними Замовником, згідно яких здійснюється будівництво Об'єкту. 
3.3.7.	Щотижня організовувати проведення нарад для вирішення поточних питань, пов'язаних з реалізацією бізнес-проекту.
3.3.8.	В окремих випадках спеціально обумовлених сторонами та за додаткову плату організувати проведення на погоджених із Замовником умовах тендерів для визначення проектної та будівельної організацій;
3.3.9.	Надавати Замовнику рекомендації стосовно осіб з якими необхідно укласти договори необхідні для реалізації бізнес-проекту.
3.3.10.	Розробляти або аналізувати проекти договорів на проектні роботи та договір генерального підряду на будівництво Об'єкта, а також всіх інших договорів пов'язаних з реалізацією бізнес-проекту. приймати участь у проведенні переговорів а також організувати укладення таких договорів між Замовником та третіми особами з обов'язковим погодженням таких договорів.
3.3.11.	Здійснювати представництво Замовника в органах державної влади та органах місцевого самоврядування з питань пов'язаних з реалізацією (веденням) бізнес-проекту. Здійснювати представництво Замовника при проведенні переговорів з третіми особами з питань укладання договорів необхідних для реалізації (ведення) бізнес-проекту (а в окремих випадках обумовлених Сторонами - також з питань виконання вказаних договорів).
3.3.12.	Надавати юридичні послуги, зокрема консультації з питань чинного законодавства щодо реалізації бізнес-проекту, здійснювати підготовку або юридичний аналіз необхідних документів (договорів, листів, звернень, клопотань, тощо), пов'язаних з реалізацією бізнес-проекту.
3.3.13.	При виконанні цього Договору, протягом 10 днів з моменту отримання Компанією управління проектом документації від третіх осіб, пов'язаної з виконанням цього Договору, передавати її Замовнику. В разі припинення цього Договору Компанія управління проектом повинна передати всю документацію отриману від третіх осіб, що пов'язана з виконанням цього Договору, протягом 10 днів з моменту його припинення.
3.3.14.	У разі припинення Договору за п.6.3. Договору Компанія управління проектом зобов'язана повернути Замовнику плату за послуги за останній місяць, в якому відбулося припинення Договору та компенсувати завдану Замовнику шкоду. У інших випадках плата за послуги, що вже отримана за попередні місяці Компанією управління проектом Замовнику не повертається.
3.3.15.	Після виконання усіх зобов'язань за цим Договором, або в разі припинення Договору повернути Замовнику видану Компанії управління проектом або її працівникам довіреність(ості), строк дії якої(их) не закінчився, і надати Замовнику для підписання Акт прийому-передачі наданих послуг.

3.3.16. Надавати інші послуги зазначені в додатках до даного Договору.
3.4. Компанія управління проектом має право:
3.4.1. Відступати від умов Договору, якщо цього вимагають інтереси Замовника, і Компанія управління проектом не мала можливості попередньо отримати від Замовника дозвіл на такий відступ або не одержала у розумний строк відповіді на свій запит.
3.4.2. У необхідних випадках, ініціювати внесення Замовником змін у проектно-кошторисну документацію, її перезатвердження, зміни строків завершення окремих видів робіт або етапів реалізації бізнес-проекту.
3.4.3. Компанія управління проектом, має право на плату за послуги відповідно до умов Договору, а також на відшкодування витрат понесених Компанією управління проектом, в якості повіреного, при виконанні доручень останнього Замовника.
3.4.4. Компанія управління проектом має право залучати до надання послуг інших осіб залишаючись відповідальною перед Замовником за результат їх роботи.
3.4.5. Компанія управління проектом має право надавати Замовнику вказівки, консультації, та рекомендації щодо реалізації бізнес-проекту як в усній так і в письмовій формі.
4. Ціна та порядок оплати послуг
4.1. Оплата послуг Компанії здійснюється наступним чином:
4.1.1. За виконання управлінських функцій по послугах представництво та функцій замовника на Об'єкті Компанія отримує винагороду в розмірі 5% від зведено-кошторисного розрахунку (при цьому, до затвердження зведено-кошторисного розрахунку, оплата послуг Компанії є фіксованою в розмірі ____________ в місяць, в подальшому ця сума зараховується в загальну суму розрахунку по цих видах послуг.
4.1.2. Оплата послуг по розділах: юридичні, маркетингові, фінансові, бухгалтерські консультації визначається по додатковому узгодженню сторін, в залежності від потреб реалізації проекту.
Вартість наданих Компанією управління проектом послуг за даним Договором розраховується кожного місяця на підставі тарифів, що вказані нижче:
	Посада
	Вартість 1 години, грн. (в т.ч. ПДВ)

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	



4.2. Замовник здійснює оплату послуг Компанії управління проектом щомісячно не пізніше 15 числа місяця наступного за звітним.
4.3. При визначенні вищевказаних тарифів Сторони керувалися техніко-економічними показниками Об'єкту визначеними в п. 1.3. цього Договору. Сторони домовились, що в разі зміни гехніко-економічних показників Об'єкту в сторону збільшення загальної площі Об'єкта, поверховості, будівельного об'єму, площі забудови, Сторони можуть переглянути тарифи шляхом внесення відповідних змін в цей Договір.
4.4. Сторони встановили, що в окремих випадках за погодженням між Сторонами, за окремі види послуг, у разі їх письмового оформлення у формі додаткової угоди до Договору чи у формі окремого правочину, плата за послуги може встановлюватись і сплачуватись окремо і незалежно від щомісячних платежів.
4.5. Замовник має право на власний розсуд провадити оплату послуг достроково.
4.6. Компанія управління проектом щомісячно, в строк до 5 числа місяця наступного за звітним, надає Замовнику Акт приймання-передачі наданих послуг. Замовник зобов'язаний підписати Акт наданих послуг протягом 5 днів з моменту його надання Компанією управління проектом Замовнику. Якщо Замовник протягом 10 днів не підпише Акт наданих послуг і не надішле мотивовану відмову Компанії управління проектом - Акт наданих послуг вважається підписаним. В разі надіслання мотивованої відмови, складається двохсторонній акт, в якому зазначається перелік недоліків і недоробок та терміни їх усунення.
4.7.	Компанія управління проектом зобов'язується за власний рахунок усунути недоліки та недоробки в терміни зазначені у двосторонньому акті. Після усунення недоліків, в установленому порядку Сторони підписують Акт наданих послуг.
4.8.	Оплата послуг Компанії управління проектом здійснюється Замовником в національній валюті України через поточні рахунки Сторін.
4.9. У випадку дострокового розірвання договору з ініціативи Замовника, оплата здійснюється виключно за фактично надані послуги Компанією і в такому випадку, оплата згідно п. 4.1.1. не здійснюється.
5. Відповідальність Сторін
5.1.	За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність згідно чинного законодавства України та цього Договору.
5.2.	У разі затримання Замовником здійснення оплати робіт за договорами укладеними Замовником з метою реалізації бізнес-проекту, дозволів та інших платежів необхідних для корегування проектної документації, будівництва та прийняття Об'єкта в експлуатацію та/або в разі порушення Замовником інших зобов'язань за Договором, що призвело до призупинення виконання Компанією управління проектом своїх зобов'язань за Договором, Замовник зобов'язується сплачувати Компанії управління проектом плату за надання послуг у визначеному розмірі за її простій незалежно від простою (призупинення надання послуг).
5.3.	У разі порушення Замовником строків оплати послуг Компанії управління проектом відповідно п. 4.2., Замовник на вимогу Компанії управління проектом сплачує останній пеню в розмірі подвійної облікової ставки НБУ від суми простроченого платежу за кожен день прострочення.
5.4.	Відшкодування штрафних санкцій не звільняє винну Сторону від обов'язку виконання цього Договору.
5.5.	Компанія управління проектом несе відповідальність за невиконання або неналежне виконання робіт третіми особами за договорами укладеними Замовником, яких вона підшукала/відрекомендувала для певного виду робіт, послуг, поставки товарів.
5.6. Компанія управління проектом несе відповідальність за прийняті в результаті виконання умов договору рішення з управління проектом у випадку понесення Замовником матеріальних збитків за результатами прийнятих Компанією рішень, окрім рішень, які узгоджені Замовником.
5.7.	Компанія управління проектом не несе відповідальність за наслідки прямих вказівок Замовника чи його представника наданих третім особам за договорами укладеними з ними Замовником з метою реалізації бізнес-проект}. без погодження таких вказівок з Компанією управління проектом.
5.8.	Сторона не несе відповідальності за порушення Договору, якщо воно сталося не з її вини (умислу чи необережності).
5.9.	Жодна із Сторін не буде нести відповідальність за повне або часткове невиконання будь-яких своїх зобов'язань, якщо невиконання буде зумовлено форс-мажорними обставинами як паводок, пожежа, землетрус, впровадження обмежувальних урядових заходів, прийняття рішень державними органами, органами місцевої влади та діями третіх осіб (страйк, революція, масові заворушення, громадські демонстрації), протиправними діями третіх осіб, що виникли після укладення Договору.
5.10. Якщо будь-які з форс-мажорних обставин, зазначених в п. 5.8. Договору, безпосередньо вплинули на строки виконання зобов'язань за Договором, то такі строки відповідно відкладаються на час дії таких обставин.
5.11.Сторона для якої стало неможливим виконання зобов'язань за Договором, зобов'язана після виникнення і припинення зазначених в п. 5.8. Договору форс-мажорних обставин негайно, але не пізніше 10 робочих днів з дати їх початку і 10 робочих днів з дати їх припинення, в письмовій формі попередити другу Сторону. Несвоєчасне попередження про обставини непереборної сили позбавляє таку Сторону права посилатися на них в майбутньому.
6. Порядок припинення Договору
6.1.	Даний Договір може бути розірваний за взаємною згодою Сторін шляхом укладення ними угоди про розірвання цього Договору.
6.2.	В разі затримання Замовником, більш як на два місяці, здійснення оплати робіт/послуг/товарів за договорами укладеними з метою реалізації бізнес-проекту (крім випадків, коли така затримка оплати викликана неналежним виконанням чи невиконанням своїх обов'язків третіми особами - виконавцями робіт/послуг, постачальниками товарів за зазначеними вище договорами), дозволів та інших платежів необхідних для реалізації бізнес-проекту та/або в разі порушення Замовником інших зобов'язань за Договором, Компанія управління проектом має право відмовитися від Договору в односторонньому порядку після письмового повідомлення про це Замовника.
6.3.	В разі порушення Компанією управління проектом своїх зобов'язань за Договором, що призвело з її вини до суттєвих затримок під час реалізації бізнес-проекту - Замовник має право відмовитися від Договору в односторонньому порядку після письмового повідомлення про це Компанію управління проектом та вимагати від неї компенсації завданої Замовнику шкоди.
6.4.	Припинення Договору відповідно до п.6.2. і п. 6.3. Договору не звільняє винну Сторону від відповідальності за порушення зобов'язання.
6.5. У разі якщо форс-мажорні обставини та їх наслідки триватимуть більше трьох місяців, то Сторони зобов'язані обговорити доцільність виконання Договору. Якщо Сторони протягом 10 днів не приймуть рішення щодо доцільності виконання Договору, тоді кожна із Сторін має право вимагати розірвання Договору в односторонньому порядку.

7. Використання інформації
7.1.	Кожна із сторін відповідає за забезпечення конфіденційності інформації, документації та інших відомостей пов'язаних із виконанням Договору та господарською діяльністю Сторін.
7.2.	Сторони домовились не передавати будь-яку інформацію, пов'язану з виконанням Договору третім особам, за винятком випадків, коли надання такої інформації є необхідним для виконання даного Договору.

8. Строк дії договору.
8.1. Даний договір набуває чинності з моменту його укладення і діє до 31.12.2019 року незалежно від фактичного стану реалізації бізнес-проекту.

9. Порядок розв'язання спорів
9.1.	Сторони зобов'язуються вживати всіх необхідних заходів щодо виконання своїх зобов'язань за Договором, а спірні питання вирішувати шляхом переговорів.
9.2.	Якщо сторони шляхом переговорів не вирішать існуючого спору, вони передають його на вирішення в судові органи згідно чинного законодавства України.
9.3. Даний Договір може бути достроково розірваний з ініціативи Замовника в наступних випадках:
9.3.1. У разі прийняття Замовником рішення про припинення будівництва, в тому числі, шляхом консервації/ліквідації чи відчуження незавершеного будівництва.
9.3.2. У разі прийняття Замовником рішення про зміну Компанії управління проектом.

10. Інші умови
10.1.	Сторони погоджуються з тим, що передача окремих прав та обов'язків, як і уступка всього Договору однією із Сторін, можуть бути здійснені лише за письмовою попередньою згодою іншої Сторони.
10.2.	Зміни та доповнення, додаткові угоди та додатки до цього Договору є його невід'ємною частиною і мають юридичну силу у разі, якщо вони викладені у письмовій формі та підписані уповноваженими на те представниками Сторін.
10.3.	Усі правовідносини, що виникають у зв'язку з виконанням умов цього Договору і не врегульовані ним, регулюються нормами чинного в Україні законодавства та інших нормативно-правових актів.
10.4.	Сторони підтверджують, що мають статус платника податку на прибуток на загальних підставах.
10.5. Даний договір набирає чинності з моменту його підписання, а також з моменту укладення відповідних Додатків до нього, що є обов’язковими для сторін, та визначені п. 10.7. цього Договору.
10.6.	Цей Договір складений українською мовою, у двох примірниках - оригіналах, які мають однакову юридичну силу і зберігаються у Сторін.
10.7.	Перелік Додатків до Договору:
1. Додаток №1. Перелік послуг, Додаток №2 – Графік надання послуг, Додаток №3 – вартість надання послуг.
11. Реквізити та підписи Сторін

	ЗАМОВНИК
	Компанія управління проектом

	









	









												Додаток № 1 до договору № ______________між Товариством з обмеженою відповідальністю «________________» (Замовник) та Товариством з обмеженою відповідальністю «_____________» (Компанія управління проектом)

місто ______, ____________року




ПЕРЕЛІК ПОСЛУГ
Представницькі послуги
Компанія з управління проектом зобов'язується за дорученням, від імені та за рахунок Замовника вчинювати наступні юридичні дії пов'язані з реалізацією (веденням) бізнес-проекту:
· представляти Замовника при проведенні переговорів з третіми особами продавцями (постачальниками) товарів, виконавцями робіт або послуг, необхідних для реалізації (ведення) бізнес-проекту з питань укладання, зміни, доповнення або припинення договорів між Замовником та такими третіми особами:
· представляти Замовника при проведенні переговорів з третіми особами орендарями/покупцями Об'єкту (або окремих приміщень в Об'єкті) з питань укладання, зміни, доповнення або припинення договорів між Замовником та такими третіми особами;
· в окремих випадках спеціально обумовлених сторонами та за додаткову плату, укладати від імені Замовника відповідні договори або вчинювати від імені Замовника інші правочини, пов'язані з реалізацією (веденням) бізнес-проекту ;
· контролювати від імені Замовника виконання третіми особами зобов'язань за договорами укладеними Замовником, згідно яких здійснюється корегування проектної документації та будівництво Об'єкту, зокрема якість товарів/робіт/послуг, обсяги, строки виконання робіт/надання послуг та інших зобов'язань, і в разі виявлення неякісного виконання робіт/надання послуг, недоробок, порушення строків виконання робіт/надання послуг, невідповідності матеріальних ресурсів чи інших недоліків у найкоротші строки письмово та належним чином повідомляти про це Замовника з метою узгодження порядку вжиття Сторонами подальших заходів, спрямованих на усунення чи виправлення таких недоліків та недоробок третіми особами, що допустили порушення своїх зобов'язань за договорами, укладеними Замовником з метою реалізації бізнес-проекту. В окремих випадках спеціально обумовлених сторонами, виконані роботи і/або надані послуги, товари поставлені третіми будуть прийматися від таких третіх осіб, безпосередньо Замовником за відповідними двохсторонніми актами за участю Компанії управління проектом, яка зобов'язується контролювати відповідність дійсної якості та обсягів виконаних робіт/послуг, поставлених товарів умовам договорів.

Функції замовника будівництва Об'єкта
На етапах реалізації бізнес-проекту «Дизайн та корегування проектної документації Об'єкта» та «Будівництво Об'єкта» Компанія з управління проектом зобов'язується здійснювати:,
· замовлення та супроводження корегування проектної, іншої необхідної документації на будівництво Об'єкта,
· супровід в отриманні дозвільної документації необхідної для будівництва Об'єкта;
· отримання погоджень по проектній документації з урахуванням корегувань відповідних служб та органів відповідно чинному законодавству України;
· організацію будівництва Об'єкта, організація здійснення авторського нагляду та технічного нагляду і контролю за будівництвом (пошук та контроль виконавців), у відповідності до затвердженої проектно-кошторисної документації, будівельних норм та правил, шляхом організації укладення відповідних договорів між Замовником та третіми особами; 
· прийняття в експлуатацію, разом із Замовником, завершеного будівництвом Об'єкта;
Юридичні послуги
На всіх етапах реалізації бізнес-проекту Компанія з управління проектом може (за згодою Замовника) здійснювати консультаційне обслуговування Замовника із питань, пов'язаних з реалізацією бізнес- проекту. здійснювати підготовку або юридичний аналіз необхідних документів (договорів, листів, звернень, клопотань, тощо), пов'язаних з реалізацією бізнес-проекту.
Маркетингові послуги
Компанія з управління проектом зобов'язується провести дослідження Об'єкта, його можливості й доцільності розміщення на ділянці, що зокрема включає:
1. Загальний аналіз:
· аналіз розвитку житлової та комерційної нерухомості регіону, населеного пункту в різних форматах:
· аналіз потреб регіону, населеного пункту у різних типах житлової та комерційної нерухомості;
· аналіз попиту та пропозиції в регіоні, населеному пункті в різних типах житлової та комерційної нерухомості;
· аналіз конкурентного середовища в регіоні, населеному пункті у різних типах житлової та комерційної нерухомості.
	Локальний аналіз:
· аналіз місця розташування й форми земельної ділянки. Об'єкта;
· аналіз земельної ділянки, Об'єкта по ступені привабливості;
· аналіз транспортної, пішохідної й візуальної доступності земельної ділянки. Об'єкта.
· аналіз конкурентного середовища в районі розташування Об'єкта в різних типах житлової та комерційної нерухомості;
· аналіз потенційних споживачів;
На етапі реалізації бізнес-проекту "Експлуатація Об'єкту" Компанія з управління проектом має право за згодою Замовника:
· організовувати та вести рекламну компанію (за додаткову плату),
· вивчати ринок нерухомості та його змін і тенденцій розвитку станом на час реалізації поточного етапу бізнес-проекту,
· рекомендувати щодо оптимальних шляхів експлуатації Об'єкту - відчуження всього Об'єкту або окремих приміщень в Об'єкті,
· передати в найм Об'єкту або окремих приміщень в Об'єкті, визначення умов реалізації (довгострокова чи короткострокова оренда, тощо).
Послуги з фінансового консультування
На етапі реалізації бізнес-проекту "Інвестиційний аналіз бізнес-проекту, розробка бізнес-плану бізнес- проекту" Компанія з управління проектом зобов'язується визначити інвестиційну привабливість і ефективність бізнес-проекту, визначити способи збільшення прибутковості і рентабельності, що зокрема включає:
· аналіз витратних складових по реалізації бізнес-проекту;
· аналіз варіантів оптимізації інвестиційних складових бізнес-проекту;
          аналіз оптимальних варіантів фінансування бізнес-проекту;
· аналіз ціноутворення при реалізації бізнес-проекту, в т.ч. стосовно різних типів житлової та комерційної нерухомості;
· аналіз ефективності інвестицій бізнес-проекту, в т.ч. стосовно різних типів житлової та комерційної нерухомості;
· аналіз інвестиційної привабливості бізнес-проекту, в т.ч. стосовно різних типів житлової та комерційної нерухомості;
· аналіз основних фінансових показників бізнес-проекту, а також відповідно до завдання Замовника, проведених досліджень і розробленої концепції й архітектурної ідеї Об'єкту скласти повний бізнес-план бізнес-проекту, який включає в себе зокрема:
· короткий опис:
· бізнес і його стратегію;
· ринок і маркетингову стратегію;
· фінанси:
· вхідні дані (стартовий баланс, структура компанії, навколишнє середовище, ставка рефінансування, інфляція, податки);
· інвестиційний план (етапи, строки й розміри інвестицій);
· операційний план (список ресурсів, умови продажів, план по персоналу, загальні витрати);
· результати реалізації;
· фінансові показники;


				Бухгалтерські послуги.
· ведення обліку руху коштів;
· оптимізація оподаткування;
· облік товарно-матеріальних цінностей по Об’єкту;
· бухгалтерський супровід.



Сторони дійшли взаємної згоди, що за загальним правилом (тобто якщо інше не буде погоджено Сторонами) будь-які договори (правочини) з третіми особами, пов'язані з реалізацією (веденням) бізнес-проекту та виконанням цього Договору, повинні укладатися безпосередньо між Замовником та третіми особами - продавцями товарів, виконавцями відповідних робіт, особами, що надають відповідні послуги тощо. Компанія управління проектом розробляє проекти таких договорів (або зміни до таких договорів), організовує їх укладення, проводить переговори щодо укладення таких договорів.
Сторони дійшли взаємної згоди, що за загальним правилом (тобто якщо інше не буде погоджено Сторонами), оплата будь-яких робіт і за договорами укладеними Замовником з третіми особами з метою реалізації бізнес-проекту, а також здійснення будь-яких інших платежів необхідних для реалізації бізнес-проекту буде здійснюватися Замовником самостійно.


						Підписи Сторін:


Замовник
ТОВ «________________»

Директор ________



Компанія управління проектом 
ТОВ «__________» 

Директор  ________
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